Na temelju ¢lanka 37. Statuta Op¢ine Primosten ("SluZbeni vjesnik Opéine Primosten”, broj
1/21, 2/21) Opéinsko vijeée Opéine Primo&ten na svojoj redovnoj . sjednici odrzanoj dana
2025. godine donosi

Prijedlog
ZAKLJUCKA
o prihva¢anju Sporazuma o prijenosu prava vlasni§tva

Clanak 1.
Prihva¢a se Sporazum o prijenosu prava vlasnidtva sklopljen izmedu Philippen Ralf Johanna
kao vlasnika nekretnine, Primosten Hills East d.o.o. kao Investitora i Opéine Primosten kao
Stjecatelja od dana 08. travnja 2025. godine, a koji potpis Vlasnika i Investitora je ovjeren od
strane javnog biljeZnika Nevena Naki¢a dana 09. travnja 2025. godine pod posl. br. ovjere OV-
3678/2025, dok je potpis Stjecatelja ovjeren dana 18. rujna 2025. godine, posl. br. ovjere OV-
10137/2025.

Clanak 2.
Sporazum o prijenosu prava i vlasnitva iz totke 1. sastavni je dio ovog Zaklju&ka i kao takav
nalazi se u privitku istog.

Clanak 3.
Ovaj Zakljugak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Opéine
Primos§ten®.

KLASA: 940-02/25-01/02
URBROJ: 2182-2-01-25-1
Primosten, 2025. godine

OPCINSKO VIJECE
OPCINE PRIMOSTEN
PREDSJEDNIK

Stipe Gruja



PHILIPPEN RALF JOHANN s prebivalistem u Saveznoj Republici Njemackoj, 52074 Aachen, Schurzelter
Miihle 32, OIB: 96375573282, kao vlasnik nekretnine (dalje u tekstu: ,Vlasnik"),

PRIMOSTEN HILLS EAST d.0.0. sa sjedistem u Sibeniku, Trtarska, 75a, OIB: 39849878486, kao
investitor (dalje u tekstu: ,Investitor”)

OPCINA PRIMOSTEN, sa sjedistem u PrimoStenu, Sv. Josipa 7, 01B:16878804200, zastupana po Stipi
Petrina, nadelniku, kao stjecatelj nekretnine (dalje u tekstu: ,Stjecatel]")

(svi dalje u tekstu: ,Strane sporazuma’)

sklopili su u Sibeniku, dana 08.04.2025., sljededi

SPORAZUM O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA
(dalje u tekstu: ,Sporazum‘)

Uvodna utanacenja
Clanak 1.

1.4. Prisklapanju Sporazuma, Strane sporazuma polaze od sliedecih uvodnih utanagenja:

1.1.1. daje uzemijisnoj knjizi Opcinskog suda u Sibeniku, u zk.ul.br. 8430 k.o. Primosten, upisana nekretnina
oznatena kao zk.&.br. 855/52 k.o. PrimoSten, u naravi pas$njak, put Petanje, povrsine 1.349 m2, naime
i u korist Vlasnika u cijelosti;

1.1.2. daje uzemlji$noj knjizi Optinskog suda u Sibeniku, u zk.ul.br. 7397 k.0. Primosten, upisana nekretnina
oznatena kao zk.Z.br. 855/29 k.o. Primodten, u naravi pa$njak povréine 487 m2 (u daljnjem tekstu:
,Gradevinsko zemljiste*), naime iu korist Investitora u cijelosti;

1.4.3. da je u trenutku sklapanja Sporazuma, pred DGU RH, Podrucni ured za katastar Sibenik, u tijeku
postupak parcelacije zk.C.br. 855/52 k.0. Primogten, na nacin da se iz iste formiraju nove katastarske i
zemljinoknjizne estice, izmedu ostalog, kako slijedi:

- 7k & br. 855/55 k.0. Primosten, u naravi put Petanje, povrsine 228 m2 i

- 2k & br. 855/56 k.0. Primo&ten, u naravi put Petanje, povr§ine 300 m2

(u daljnjem tekstu: ,Nekretnine®),

sve sukladno skici izmjere izradenoj po drustvu Geodetski projekti d.o.o. Sibenik, broj 22/2025, od
18.03.2025. (dalje u tekstu: ,Skica"), presiika koje prileZi i €ini sastavni dio Sporazuma kao Prilog 1, te
prijavnom listu izradenom po Tomislavu lvangevicu dipl. ing.geod. od ozZujka 2025. (dalje u tekstu:
Prijavni list"), preslika kojeg prileZi | &ini sastavni dio Sporazuma kao Prilog 2;
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da Nekretnine u naravi predstavijaju prolaz odnosno put, na kojem se planira izgradnja nerazvrstane
ceste kao dijela buduce prometne infrastrukture;

da je u trenutku sklapanja Sporazuma Investitor pokrenuo odgovarajuée postupke u cifju izgradnje
stambenog objekta na Gradevinskom zemljitu, ukljuéujui i postupke koji e rezultirati izdavanjem
rieSenja 0 komunalnom doprinosu temefjem kojeg ¢e se Investitor biti obvezan platiti Stjecatelju
komunalni doprinos za namjeravanu gradnju na Gradevinskom zemijistu;

da u trenutku sklapanja Sporazuma Investitor ima potraZivanje prema Viasniku u iznosu 13.200,00 EUR
(trinaesttisucadvjesto eura);

da je sklapanje Sporazuma potrebno radi reguliranja medusobnih prava i obveza u ciliu izgradnje
nerazvrstane ceste na novoformiranim Nekretninama.

Predmet Sporazuma
Clanak 2.
Potpisom Sporazuma Vlasnik prenosi na Stjecatelja vlasnistvo Nekretnina u cifelosti.

Naknada

Clanak 3.
Strane sporazuma suglasno utvrduju naknadu za prijlenos viasnistva Nekretnina u iznosu od 25,00
EUR/m2 (dvadesetpet eura po m2), odnosno 13.200,00 EUR (trinaesttisucadvjesto eura) ukupno (dalje
utekstu: ,Naknada"), sve prema uobicajenoj naknadi koju Stjecatelj isplacuje za m2 zemljista na podrucju
namijenjenom za uredenje i izgradnju ceste. _
Strane sporazuma suglasno utvrduju da Naknada dospijeva u trenutku dospjeca dugovanja Investitora
prema Stjecatelju s osnova komunalnog doprinosa iz ¢l.1.1.5. Sporazuma.

Prijenos potrazivanja
Clanak 4.

Potpisom Sporazuma Vlasnik prenosi na Investitora svoje potrazivanje prema Stjecatelju s osnova
Naknade, u cijelosti.
Prijenosom potraZivanja s osnova Naknade, na Investitora prelaze i sva sporedna prava koja su vezana
uz Naknadu. _
Potpisom Sporazuma Stjecatelj pristaje na prijenos potrazivanja iz ovog clanka.
Potpisom Sporazuma Investitor i Stjecatelj se obvezuju izvrSiti prijeboj (kompenzaciju) medusobnih
potraZivanja u smislu odredbi ¢lanka 195.-202. Zakona o obveznim odnostma | to:

potraZivanja Investitora prema Stjecatelju u iznosu 13.200,00 EUR (trinaesttisucadvjesto eura) na ime

Naknade, te

potraZivanja Stjecatelja prema Investitoru u iznosu 13.200,00 EUR (trinaesttisucadvjesto eura) na ime

komunalne naknade.
Investitor i Stjecatelj suglasno utvrduju da, ukoliko bi iznos komunalne naknade iz ¢1.1.1.5. Sporazuma
premasivao iznos Naknade, Investitor se obvezuje razliku isplatiti sukladno rjeSenju o komunalnom
doprinosu koje ¢e biti doneseno u odgovarajuéem upravnom postupku.
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Vlasnik i Investitor suglasno utvrduju da se prijenosom potrazivanja iz ¢l.4.1. Sporazuma, potrazivanje
Investitora prema Viasniku iz &1.1.1.6. Sporazuma smatra namirenim u cijelosti.

Predaja u posjed
Clanak 5.
Viasnik se obvezuje uvesti Stiecatelja u zakonit i nesmetan posjed Nekretnina u trenutku sklapanja
Ugovora.

Jamstva Investitora
Clanak 6.
Vlasnik jaméi Stiecatelju da je on jedini i iskljugivi viasnik Nekretnina.
Prema saznanju Vlasnika, u trenutku potpisa Ugovora ne vodi se nikakav postupak pred sudom ili drugim
nadleZnim tijelom vezano za stjecanje stvarnih prava trecih osoba na Nekretninama.

Clausula intabulandi
Clanak 7.

Viasnik ovladéuje Stiecatelja da na temelju ovog Sporazuma moze zatraziti i postici uknjizbu prava
viasnidtva Nekretninama na svoje ime i za svoju korist u cijelosti, sve to bez dalinjeg bilo kakvog pitanja
ili odobrenja ProdavateljaVlasnika.
Vlasnik oviadéuje Stjecatelja da poduzme radnje i pred nadleznim tijelima pokrene postupke radi upisa
svog prava viasnistva na Nekretninama u zemlji$nu knjigu i druge javne registre.
Ukoliko bi, za potrebe uknjizbe prava viasnistva Stiecatelja na Nekretninama, bilo potrebno sklopiti
dodatak ovom Sporazumu ifili potpisati drugu dokumentaciju, Viasnik se obvezuje istu potpisati odmah,
a najkasnije u roku 8 (osam) radnih dana po primitku poziva Stjecatelja.

Troskovi i porez
o Clanak 8.
Vlasnik se obvezuje podmiriti sve trodkove koji terete Nekretnine nastale do dana stupanja Stjecatelja u
posjed Nekretnina, dok sve troskove koji terete iste nakon stupanja Stjecatelja u posjed snosi Stjecatel.
Trodkove vezane za upis prava viasnistva Stjecatelja na Nekretninama snositi ée Stjecatelj, dok je
Stjecatelj, kao jedinica lokalne samouprave, osloboden obveze pladanja poreza na promet nekretnina
temeljem odredaba Zakona o porezu na promet nekretnina.

Zavr$ne odredbe
Clanak 9.

Sve eventualne izmjene i dopune Sporazuma, Strane sporazuma se obvezuju urediti posebnim
dodatkom, koji mora biti sastavijen u pisanom obliku.

Sve sporove koji bi mogli nastati u vezi Ugovora, Ugovorne strane nastojat ¢e rijeSiti mirnim putem i
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost Op¢inskog suda u Sibeniku.

Sve sporove koji bi mogli nastati u vezi Sporazuma, Strane sporazuma nastojat ¢e rijesiti mirmnim putem i
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost Op¢inskog suda u Sibeniku.



. Sporazum stupa na snagu u frenutku pofpisa istog od strane Strana sporazuma.
. Strane sporazuma u znak prihvata prava i obveza iz Sporazuma, isto viastoruéno pctpisuju.

VLASNIK INVESTITOR STfCATELJ

Philippeh Ralf Johann Za Primoster Hills East d.0.0., Opélnu Primosten
Phllippen Raif Johann, direktor Stipe Petr acelnlk
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Ja, javni biljeZnik Neven Nakié, Sibenik, Ante Stardevica 5,
potvrdujem da je stranka;

RALF JOHANN PHILIPPEN, OIB 96375573282, AACHEN, SCHURTELTER MUHLE 32, u
mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. L7ZZLNCHHC STADT AACHEN.
PRIMOSTEN HILLS EAST d.0.0,, MBS 110110395, OIB 39849878486, Siben:k (Grad Sibenik),
TRTARSKA 75A, zastupano po ¢lanu uprave RALF JOHANN PHILIPPEN, OIB 96375573282,
AACHEN, SCHURTELTER MUHLE 32, u mojoj nazoZnosti priznala potpis ne pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljern osobne iskaznice
br., L7ZLNCHHC STADT AACHEN, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplatena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l 19. st. 1, PPJT zaratunata u iznosu od 12,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-3678/2025
Sibenik, 09.04.2025,
Javni bilj'e“nik
Neven Makié




nosti opcinskog
nacelnika Opéine Prim oSten (Klasa: 024-02/25-[}1/02; Urbroj: 2182-2~03/1-25—1) donesenu od Strane

Broj; OV-10137/2025
§1‘bem‘k, 18.09.2025.
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OPCGINSKI SUD U SIBENIKU PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK
ZEMLJISNOKNJIZN!I ODJEL SIBENIK ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SIBENIK

Katastarska opéina: PRIMOSTEN Prijavni list sastavljen: oZujak 2025

PRIJAVNI LIST
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor: PHILIPPEN RALF JOHANN
SCHURTELTER MUHLE 32, AACHEN, 52074 AACHEN, NJEMACKA

0OIB: 96375573282

[zradiofla:
Tomislav lvandevié dipl.ing.geod. QOdgovoma osoba za obavijanje strutnih geodetskih posiova:
Tomislav lvandevi¢ dipl.ing.geod.



Geodetski projekti d.o.o0. Sibenik

Za geodetske usluge
Vi Kralja Zvonimira 20, 22000 Sibenik Investitor: SKICA IZMJERE
Geodetski projekti d.0.0. Mob, +38591 1702 777 /+385 95 9021 878 Philippen Ralf Jahan
e , E-mall: Info@geodetskiprojektl.tir Schurtelter Muhle 32, 52074 Aachen, Njematka Mierilo 1:500
" wwwgeodetsklprojekti.hr DIB: 96375573282
IBAN HR3624840081135055095
OIB 23696676181
Furtié Ivan, Sibenik, S. Radi¢a 67, OIB; 36522078197
Furti¢ Roko, Sibenik, Put Tanajc 3, OIB: 32352109414 . )
Fuctié Vedran, Sibenik, 8. Dalm. ud. brig. 10, OIB: 00626489066 ® wuﬂqz!&ssu-_.a_mh.h
8551w Rijcks, Branks Blctida 2, OIB: 96464183357
N Galetev Marija rod. Skorin
Sokic Arm Luca. Spir Puovia [ 52, Trogir, OIR: R1580344358 Jurin Antuls £ Ante

Handanovi¢ Natalie,
Splitzka 4, Primokten

/Qﬁ Steve, Spim Puoviéa 1 52, Trogit, OIB: 12581455998

Q@ Funtié Ante, p. Roka, Primosten, Primokten
Kolega Anka, Rupe 9, 22202 PrimoSten, OIB: 60673069453
Furti¢ Josip, Ulica branitelja Domovinskog rata 3, 22000 Sibenik, OIB: 25568496836
Brdar Ivana, Pod Kostanji 2, Grobaik 51218 Drmu¥Hce, O18: 32808973086 I
Furti¢ Ivanica 2. Roka
Pancirov Joso pk. Krste
Pancirov Jakov pk. Krste
Pancirov Spiro pk. Krste
Pancirov Jakov pk. Krste
Gadperov Stipe pleJure
Kardum Josipa 2. Jakova
Furtié Maksim p. Josipa
Smolif-Roak Andelia
Furdié Robert, Put Tanaje 3, 72000 Sibenik, OIB: 92325681628
Culap Josips, Rupe 97, 22202 Primodten, OIB: 48131856042

® Belmdi¢ Damic
Primoiten, Gryurd Ninskog 20
OIB: 12325898062

52074 Anchen, Njemalks
o OIB: 96375573282

Skorin Gadpar, .._.. Jakova, Primolten f/
Jurko Sundica, Dom. mta 104A,
Oplit, OLD: 67247164245

Posedarska 30, 10000 Zagreh
OIB:74158347019

Nejoimié Mate, Posedarska Ulica 30, ¢

Zagre, OIB: 60615466979 e x a%/163
Izradio: Odgovoma osoba za obavianje struznih |
Tomislay lvandevié dipl.ing.geod. geodetskih posiova
Sivenik, 18. ozuka 2025, godine

Broj elabarata: 22/2025

Tomisiav [vantevié dipl.ing.geod.
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DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno
tvrtka ll Ukupna povrSina
| o | pio | meeupisaneosobe | Adresa katastarske Oﬁnagfa Zemliista (atssarske Gosfie
2| B | Prebivaliste odnosno Suvlzﬁ. ;:Iio ktBrotj Zestice (naziv z(raademl?up(':(:lriab:)' ~ Powrsina
E ZK udio o s1egl§te_, _ nadielu | katastar. rudine, ulice, trga i grace, ) dijelova katastarske
S | ulodka diela ulica i kuéni broj upisane |Elazni udio| Cestice sl) Naziv zgrade,)Pravo Zestice
osobe ' gradenja
OB jutro ¢hv] ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9
118130 11 Phllippen Ralf Johann, 865/52 PETANJE PASNJAK 9 92
SCHURTELTER MUHLE
32, 52074 AACHEN
OIB: 96375573282
PUT 357
0 0 13 49
(= 13 49
A(Z)+-= 01
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NOVO STANJE
Prezime i ime odnosno
tvrtka il ,
% 2, haziv upisane osobe | Suvlas. Nacin upog:tslzcl;atastarske Povrsina
5 o :
3 £ Preblvgjlﬂ%tc; dnosno (tjjli?e?; k a?arsotjar Adresa katastarske gestice Natin uporabe zgrade, ka(t‘lasttgrske
g - v rudine, uli i estice
> % ulica i kuénl broj upisane | Etazni | Eestice (nazlv rudine, ulice, trga ) %’;‘;ﬁlazzgr;‘f ©
® 18 05005 ixilo Pravo gradenja
olB ha a m?
10 1 12 13 14 15 16 17
8130 | 171 | Philippen Ralf Johann, 855/52 PETANJE PASNJAK 8 22
SCHURTELTER MUHLE 32
52074 AACHEN
OIB: 96375573262
8 22
8130 | 11 Philippen Ralf Johann, 855/55 PETANJE PUT 228
SCHURTELTER MUHLE 32
52074 AACHEN
QOIB: 96375573282
228
8130 | 111 | Philippen Ralf Johann, 855/56 PETANJE PUT 300
BSCHURTELTER MUKLE 32
52074 AACHEN
OIB: 96375573262
3 00
£(Z)= 13 50




